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1.

Verordnungswortlaut

Uber den vom Gemeinderat der Marktgemeinde St. Nikolai im Sausal am 29.04.2019

beschlossenen Bebauungsplan ,Am Himmelsteich”.

§1

§2

§3

1)

2)

3)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Anderung erstreckt sich auf Teilflichen der Grundstiicke 96/1,
97, 98, 99, 102/2 sowie das Grundstiick 96/2 KG 66134 Lamperstitten, in einem

GesamtausmaR von ca. 31.890 m?.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan ,,Am Himmelsteich“ besteht aus dem Verordnungswortlaut, der
planlichen Darstellung (Verordnungsplan) und dem Erlduterungsbericht, verfasst von
Malek Herbst Architekten ZT GmbH (Projekt-Nr. 2018/21) und erfolgen die Festlegungen
auf Rechtsgrundlage des StROG 2010 idF LGBI 117/2017.

Planungsgrundlagen

Die planliche Darstellung basiert auf der vom Amt der Steiermarkischen Landesregierung,
Baudirektion, geographisches Informationssystem (GIS Steiermark), zur Verfligung

gestellten digitalen Katastermappe (Stand: 2016).

Der Flichenwidmungsplan 5.0 mit der 9. Anderung gilt als Grundlage fiir die
Baulandausweisung, die Dichtefestlegung, die Bebauungsplanzonierung und Inhalte im

Planungsgebiet.

Der verfahrensgegenstandliche Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache in einem

Ausmaf von ca. 31.890 m?:

a) Teilflachen der Grundstiicke 97, 98 und 96/1 KG Lamperstatten, in einem
AusmaR von ca.8.960m? wurden als Bauland der Kategorie

,Ferienwohngebiet” (FW) gem. §30 (1) Z.10 StROG 2010 idF LGBI 61/2017 mit
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einer Bebauungsdichte von 0,3 - 0,6 ausgewiesen. Gleichzeitig wurden die
Flachen gem. §29 (3) StROG 2010 idgF als AufschlieBungsgebiet FW(L22)

ausgewiesen.

b) Teilflichen der Grundsticke 97, 96/1 und das Grundstick 96/2
KG Lamperstatten, in einem AusmaR von ca. 6.600 m?, wurden als Bauland der
Kategorie , Allgemeines Wohngebiet” (WA) gem. §30 (1) Z.2 StROG 2010 idF
LGBI 61/2017 mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,4 ausgewiesen.
Gleichzeitig wurden die Flachen gem. §29(3) StROG 2010 idgF als

AufschlieBungsgebiet WA(L23) ausgewiesen.

c) Fur die unter Punkt a) und b) festgelegten Aufschlielungsgebiete sowie die
unter d) festgelegte Verkehrsflache wurde das Erfordernis der Erstellung eines
gemeinsamen Bebauungsplanes im Anlassfall unter Beachtung folgender

AufschlieBungserfordernisse festgelegt:

e  Nachweis einer geordneten Abwasserentsorgung
e  Klarung der dauRReren und inneren ErschlieBung
e  Gestaltungsvorgaben hinsichtlich der Bebauung im Sinne eines

Ferienwohngebietes bzw. Allgemeinen Wohngebietes

d) Teilflichen der Grundsticke 97, 102/2, 98, 99, 96/1 und 96/2
KG Lamperstatten, in einem AusmaR von ca.3.090 m?, wurden als

Verkehrsflache gem. §32 StROG 2010 idF LGBl 61/2017 ausgewiesen.

e) Die unter §3 Punkt a) und b) als AufschlieBungsgebiet festgelegten Flachen
sowie die unter §3 d) festgelegte Verkehrsfliche wurden im
Bebauungszonierungsplan 5.0 der Zone ,Bebauungsplan erforderlich”

zugeordnet und mit B16 bezeichnet.
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84

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

VerkehrserschlieBung - Infrastruktur

Die dulRere Anbindung an das offentliche StraRennetz hat Gber die neu zu errichtende
ErschlieBungsstralie in den Stinatzerweg Lamperstatten (Grundstiick 769) zu erfolgen. Die
ErschlieBungsstralle rund um die Anlage ist als selbststandiges Grundstiick mit eigener

Grundstiicksnummer im Sinne des Vermessungsgesetzes zu schaffen.

Die Breite des Strallenraumes der ErschlieBungsstralle innerhalb des Planungsareals hat
in der HaupterschlieBungsstralRe mindestens 5,0 m, wie im Verordnungsplan festgelegt,

zu betragen.
Beidseitig im Stralenraum ist ein Bankett von jeweils 50 cm Breite herzustellen.

Samtliche Bauplatze sind Uber die neu zu errichtende innere ErschlieBungsstrale zu

erschlief3en.
Die innere ErschlieBungsstraBe ist staubfrei und LKW-tauglich zu errichten.

Im Bereich des Ferienwohngebietes ist das Abstellen von Kraftfahrzeugen nur auf den
hierfiir vorgesehenen Flachen zulassig (siehe Verordnungsplan). Weiters ist in diesem

Bereich die Errichtung von Garagen nicht zulassig.

StralRenwasser: Oberflaichenwasser, die auf StraBen und befestigten Vorplatzen anfallen
und bei denen eine Verunreinigung (Mineraldl, Reifenabrieb, etc.) nicht ausgeschlossen
werden kann, dirfen unter Ausnitzung der oberen humosen Bodenschicht (z.B.
angrenzende Wiesenflachen, Rasengittersteine, Muldenversickerung etc.) entsprechend

dem Regelwerk OWAV RB 45 Flichentyp F2 zur Versickerung gebracht werden.
Bestehende Entwasserungsgraben sind funktionsfahig zu erhalten.

Dachwadsser und versiegelte Flachen: Die Oberflachenentwasserung hat in die bestehende
Teichanlage zu erfolgen. Bei verunreinigten Oberflichenwdssern ist eine Reinigung vor
Einleitung erforderlich.

Der Anschluss an das Versorgungsnetz der EVU ist als Erdleitung herzustellen. Elektrische
Freileitungen sind, soweit moglich, durch Erdkabel zu ersetzen. Diesbeziiglich ist ein
Projektplan vorzulegen, welcher auch Vorkehrungen fir den Anschluss an Breitband-

Internet vorsieht.

Die Beleuchtung der UferstralRe ist jener der Gemeinde anzugleichen, wobei LED

Beleuchtung vorzuziehen ist.
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12)

13)

14)

§5

(1)

(2)

Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an das Wasserleitungsnetz der
Marktgemeinde zu erfolgen. Jedenfalls ist ein Wasseranschluss pro Parzelle / Bauplatz
vorzusehen, wobei ein winterfester Standort, welcher fiur die Wartung zugénglich sein
muss, zu wahlen ist. Der Anschluss bzw. die Schachtausfihrung hat nach den Vorgaben
der Marktgemeinde St. Nikolai im Sausal zu erfolgen und ist jedenfalls eine

Druckreduzierung vorzusehen.
Die Miillbeseitigung hat im Sinne der Abfuhrverordnung der Marktgemeinde zu erfolgen.

Hinsichtlich Abwasserentsorgung ist gemall einem zu erbringenden, mit der
Marktgemeinde und dem Abwasserverband abgestimmtem Projektplan an das
bestehende Kanalnetz anzuschliefen. Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Bauplatz ein
Ubergabeschacht (Hausanschlussschacht) am betroffen Grundstiick herzustellen. Im
Ferienwohngebiet kénnen die Ubergabeschachte fiir max. 3 Parzellen zusammengefasst

werden.

Bebauungsdichte — Bebauungsgrad

Allgemeines Wohngebiet (Bauplatze 1-7)

Die im Flachenwidmungsplan festgelegte Bebauungsdichte von 0,2 — 0,4 fiir das

Allgemeines Wohngebiet, wie im Plan ersichtlich, ist einzuhalten.

Der maximale Bebauungsgrad?, eingeschriankt auf Bauwerksteile tiber Erdgleiche, wird

mit 0,4 festgelegt.

Der maximale Versiegelungsgrad (bebaute Flachen sowie asphaltierte und gepflasterte
Flache wie z.B. Abstellflichen, Wege, Vorpldtze, Terrassen im Verhaltnis zur

BauplatzgrofRe) wird mit maximal 0,5 festgelegt.

1 Bebauungsgrad: Verhaltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache;
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§6

(1)

(2)

(4)

(5)

Ferienwohngebiet (Bauplitze 8-30)

Areal 1 (Bauplatze 8-10 und 28-30): Fir diesen Bereich wird eine Bebauungsdichte von

0,1- 0,35 festgelegt.

Areal 1: Der maximale Bebauungsgrad®, bezogen auf Hauptgebiude, wird mit 0,15

festgelegt.

Areal 2 (Bauplatze 11-27): Fiur diesen Bereich wird eine Bebauungsdichte von 0,2 - 0,5

festgelegt.

Areal 2: Der maximale Bebauungsgrad?, bezogen auf Hauptgebiude, wird mit 0,25

festgelegt.

Der maximale Versiegelungsgrad (bebaute Flachen sowie asphaltierte und gepflasterte
Flache wie z.B. Abstellflichen, Wege, Vorplatze, Terrassen im Verhaltnis zur
BauplatzgroRe) wird mit maximal 0,7 bei BauplatzgroRen bis 200 m?2, dartiber hinaus mit

maximal 0,6 festgelegt.

Lage der Gebaude — Baugrenzlinien

Allgemeines Wohngebiet (Baupldtze 1-7)

Die Bauplatze 1-7 sind als selbststdandige Grundstlicke mit eigener Grundstiicksnummer

im Sinne des Vermessungsgesetzes zu schaffen.
Der Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ist in offener Bauweise zu bebauen.

Die Situierung der Gebaude ist mit Ausnahme bewilligungsfreier Vorhaben (§21 (1) Zi. 2
des Stmk. Baugesetzes 1995 idgF.) innerhalb der in der Plandarstellung festgelegten
Baugrenzlinien vorzunehmen. Die baugesetzlichen Grenz- und Gebadudeabstdnde sowie
der OQiB-Richtlinien, insbesonders QiB-Richtlinie 2 Brandschutz, sind gemalR geplanter

GeschofRRanzahl jedenfalls einzuhalten.

Die Errichtung von (berdachten Parkpldtzen (Carports) und Garagen sowie
Nebengebauden aulRerhalb der Baugrenzlinien ist zuldssig, wenn diese als eigenstdndige

Baukoérper ohne Verbindung zum Wohnhaus (Abstand mind. 2,0 m) ausgefiihrt werden.

Zulassig ist die Errichtung von Einfamilienhausern.

2 Bebauungsgrad: Verhaltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache;
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B

(6)

(10)

(12)

§7

(1)

Ferienwohngebiet (Bauplitze 8-30)

Innerhalb des Ferienwohngebietes sind gemal Verordnungsplan Bauplatze definiert. Die
Bauplatzgrenzen sind fir alle relevanten Festlegungen als Grundstiicksgrenzen

anzusehen.

Der Bereich des Ferienwohngebietes wird in zwei Areale untergliedert, wobei das Areal 1

die Bauplatze 8-10 und 28 bis 30 umfasst. Areal 2 umfasst die Bauplatze 11-27.
Im Areal 1 und 2 sind die Bauplatze in offener Bauweise zu bebauen.

Die Situierung der Gebaude ist mit Ausnahme bewilligungsfreier Vorhaben (§21 (1) Z2 des
Stmk. Baugesetzes 1995 idgF.) innerhalb der in der Plandarstellung festgelegten
Baugrenzlinien vorzunehmen. Die baugesetzlichen Grenz- und Gebdudeabstdande sowie
der OiB-Richtlinien sind gemaR geplanter GeschoRRanzahl jedenfalls einzuhalten, wobei

die Grenzen der Bauplatze als Grundgrenzen anzusehen sind.

Die Errichtung von Abstellplatzen und tberdachten Abstellplatzen (Carports) ist lediglich
innerhalb der in der Plandarstellung ersichtlichen Bereiche zuldssig. Die Errichtung von
Garagen ist nicht zuldssig. Uberdachte Abstellplatzen sind seitlich offen zu gestalten. Ein
Anschluss an das Hauptgebaude ist zuldssig. GroRe max. 40m? Uberdachte Fliche. Die

Aufstellung hat senkrecht (90°) zu erfolgen.

Die Errichtung von Nebengebduden (Geratehiitten) ist auch aulRerhalb der Baugrenzlinien
zuldssig. Die maximal zuldssige GroRRe fiir Nebengebdude betragt insgesamt je Bauplatz

einmalig 9,0 m2.

Geschossanzahl - Gebdaudehohe — Dachlandschaft — Gestaltung

Allgemeines Wohngebiet (Bauplatze 1-7)

Die GeschoRanzahl fiir Hauptgebdude wird mit einem Erdgeschoss und einem
ausgebauten Dachgeschoss (Kniestock gemaR §4 Z42 und §13 Z5 Stmk. Baugesetz 1995

idgF) festgelegt.

Eine maximale Kniestockhdhe von 1,25 m ist einzuhalten.

MALEK
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(3)

(6)
(7)

(8)

(10)

Die Gesamthohe® der Hauptgebiude wird gemaR §4 733 Stmk. Baugesetz 1995 idgF. mit
maximal 9,0 m, gemessen vom natiirlichen Geldnde, festgelegt. Als natlrliches Gelande
gilt das Niveau nach erfolgter Herstellung der Bauplatze 1-7. Als Hohenfestpunkt wird das

Niveau des angrenzenden Strallenabschnittes festgelegt.

Als Dachformen fir Hauptgebaude werden Satteldacher mit einer Dachneigung von 37°
bis 47° in Hartdeckungen festgelegt. Untergeordnete Bauteile kdénnen auch mit

Flachdachern errichtet werden.

Gaupen in Form von Schleppgaupen und Spitzgaupen, wie in den Systempldanen im

Anhang dargestellt, sind zul3ssig.
Als Dachformen fiir Nebengebdude sind Pultddcher sowie Flachdacher zulassig.

Als Dachfarben sind die Farben grau, rot und braun zuldssig. Das Eindecken mit glasierten
oder gefarbten Ziegeln sowie von Dachplatten in griinen, blaugriinen, blauen, violetten,

rosa, etc. Farbtonen ist nicht zulassig.

Im Rahmen der Baueinreichung ist fiir das Gebaude ein Farbelungskonzept unter Angabe
der zu verwendeten Materialien und deren Oberflichenbehandlung vorzulegen. Grelle

oder nicht erdgebundene Farben sind nicht zulassig.

Auf den Dachflachen sind dachparallele Photovoltaikanlagen und Solaranlagen mit
technisch geringstmoglichen Abstand zur Dachflache zuldssig. Es darf jedoch zu keiner
Blendwirkung kommen. Die Module sind in der Farbgebung der Dachhaut zu wahlen. Die
maximal zuldssige Kollektorflache betragt 50% der Dachflache, wobei die Module in

Gruppen anzuordnen sind.

Ferienwohngebiet (Bauplatze 8-30)

Die Gebdude sind in Holzbauweise zu errichten. Sanitarraume konnen in Massivbauweise
errichtet werden, wobei die Auflenwandflaichen zumindest mit Holzverschalung

auszufihren sind.

3 Gesamthohe eines Gebaudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Geldandeverschneidung (nattrliches
Gelénde) mit den AuBenwandflachen und der héchsten Stelle des Gebaudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange,
Rohraufsétze u. dgl., unberticksichtigt bleiben;
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(11) Die Gebdudegrundrisse muissen einem Rechteck (maximal im Verhéltnis 1:1,6)

entsprechen.

(12) Die GeschoBanzahl fir Hauptgebdude wird mit einem Erdgeschoss und einem

ausgebauten Dachgeschoss festgelegt. Die GescholRhdhe wird mit max. 3,0 m beschrankt.
(13) Die Hohe des Kniestocks darf 1,0 m nicht Gberschreiten.
(14) KellergeschoRe sind nicht zulassig.

(15) Der ErdgeschossfuBboden sowie die Oberkante der Stege hat max. 50 cm (ber dem
natirlichen Geldande zu liegen. Als natirliches Gelande gilt das Niveau nach erfolgter
Herstellung der Bauplatze. Als Hohenfestpunkt wird das Niveau des angrenzenden

StraRenabschnittes festgelegt.

(16) Die Gebdudehdhe* der Hauptgebiude wird gemiR §4 Z31 Stmk. Baugesetz 1995 idgF. mit
max. 4,0 m gemessen vom natiirlichen Gelinde festgelegt. Die maximale Gesamthohe®

der Gebdude gemal §4 Z33 Stmk. Baugesetz 1995 idgF wird mit max 8,0 m festgelegt.

(17) Als Dachformen fir Hauptgebaude werden Satteldacher mit einer Dachneigung von mind.
37-47° festgelegt. Als Dachfarben sind die Farben, rot, rotbraun und grau zuldssig.
Eindeckmaterialien wie z.B. Blech, Faserzement und Faserzementwellplatten oder
Dachpappe sind nicht zuldssig. Der traufenseitige Dachiberstand darf max. 0,3 m

betragen.

(18) Die Hauptfirstrichtung der Gebdude hat in Richtung Teich senkrecht zur Uferlinie gemal

Verordnungsplan zu erfolgen.
(19) Dachflachenfenster sind zulassig.

(20) Gaupen in Form von Schleppgaupen und Spitzgaupen, wie in den Systemplanen im

Anhang dargestellt, sind zulassig.

(21) Die Abgasanlagen sind in der Fassadenfarbe bzw. weiR zu verputzen oder mit Klinker
auszufilhren. Rauchfangkopfe und Einfassungen sind in Blechausfiihrung zulassig.

Edelstahlkamine sind zulassig.

4Gebaudehdhe eines Gebaudes: der jeweilige vertikale Abstand zwischen einem Punkt auf der Geldandeverschneidung (natirliches
Gelénde) mit der AuRenwandflache und dem dartiberliegenden Dachsaum.

5 Gesamthéhe eines Gebiudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Gelandeverschneidung (natlrliches Gelande)
mit den AuRenwandflachen und der hochsten Stelle des Gebaudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsatze u.
dgl., unbericksichtigt bleiben;
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(22)

(23)

(24)

(25)

(26)

()

(3)

Auf den Dachflachen sind dachparallele Photovoltaikanlagen und Solaranlagen mit
technisch geringstmoglichen Abstand zur Dachflache zuldssig. Es darf jedoch zu keiner
Blendwirkung kommen. Die Module sind in der Farbgebung der Dachhaut zu wahlen. Die
maximal zuldssige Kollektorflache betrdgt 50% der Dachfliche, wobei die Module in

Gruppen anzuordnen sind.

Fernsehantennen und Satellitenanlagen sind unter der Dachkante zu errichten. Die

Anlagen sind farblich an den Hintergrund anzupassen (Dach- bzw. Fassadenfarbe)

Uberdachte Terrassen sind insgesamt bis zu einem maximalen AusmaR von 40 m? pro

Bauplatz zulassig.

Die Fassaden sind mit einem natiirlichen Material, Holz etc. eventuell in Kombination mit
Putz oder Exteriorplatten zu verkleiden. Unzulassig sind Verkleidungen aus Naturstein,

Kunststoffelementen, Eternit, Waschbeton, Sichtbeton, etc.

Im Rahmen der Baueinreichung ist fiir das Gebaude ein Farbelungskonzept unter Angabe
der zu verwendeten Materialien und deren Oberflaichenbehandlung vorzulegen. Grelle

oder nicht erdgebundene Farben sind nicht zulassig.

Abstellplitze — Uberdachte Abstellplitze — Abstellriume

Allgemeines Wohngebiet (Bauplatze 1-7)

Unter Zugrundelegung des §89 (4) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 sind je

Wohneinheit mind. 2 PKW-Abstellplatze auf dem jeweiligen Bauplatz vorzusehen.

Vor der Einfahrt zu den Gberdachten Abstellplatzen / Garagen ist, um Behinderungen des
flieRenden Verkehrs zu vermeiden, ein mind. 5,0 m tiefer unabgefriedeter Vorplatz zur

StralRe (Bauplatzgrenze) vorzusehen.

Die Gesamthohe® der Garagen / iberdachten Abstellplitze / Nebengebiude wird gemaR
§4 733 Stmk. Baugesetz 1995 idgF. mit maximal 3,0 m gemessen vom natiirlichen Gelande
festgelegt. Als natirliches Geldnde gilt das Niveau nach erfolgter Herstellung der

Bauplatze.

6 Gesamthbhe eines Gebaudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Geldndeverschneidung (nattrliches
Gelénde) mit den AuBenwandflachen und der hochsten Stelle des Gebaudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange,
Rohraufsétze und dgl. unberiicksichtigt bleiben.
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(4)

(5)

(7)

(3)

(4)

Als Dachformen fiir Garagen sind Flachdacher zulassig. Fiir iberdachte Abstellplatze und

Nebengebdude sind Pultdacher sowie Flachdacher zulassig.

Die befestigten Flachen sind auf das absolut notwendige Minimum zu beschranken und
ist der Versiegelungsgrad von maximal 0,5 zu beachten. Wo immer es moglich ist, sollen

z.B. Rasengittersteine, Sickerpflaster oder Kiesflachen verwendet werden.

Ferienwohngebiete (Bauplatze 8-30)

Das Abstellen von Kraftfahrzeugen ist nur auf den im Verordnungsplan festgelegten
Flachen zuldssig. Die Errichtung von Garagen ist im Ferienwohngebiet nicht zuldssig. Das

Aufstellen von Wohnwagen und Wohnmobilen ist nicht zulassig.

Die Gesamthohe! der {iberdachten Abstellflichen / Abstellrdume wird gemaR §4 733
Stmk. Baugesetz 1995 idgF. mit maximal 3,0 m gemessen vom natirlichen Geldande
festgelegt. Als natirliches Geldande gilt das Niveau nach erfolgter Herstellung der

Bauplatze.

Als Dachformen fiir Nebengebdude bzw. Uberdachte Abstellplatze sind Pultdacher

zuldssig. Die Verwendung von Trapezblechen als Dachhaut ist nicht zuladssig.

Gelandeveranderungen

Allgemeines Wohngebiet (Bauplatze 1-7)

Der Geldandeverlauf nach Herstellung der Bauplatze ist auf den Baupldtzen nach

Moglichkeit zu erhalten. Anschiittungen sind bis zu max. 50 cm zulassig.
Geldndeveranderungen im Zuge von Terrassengestaltungen sind bis 50 cm zuldssig.

Innerhalb einer Tiefe von 2,0 m, von der jeweiligen Grundgrenze entfernt, sind die

Bauplatze niveaugleich anzupassen.

Schittungen und Geldndeverdanderungen diirfen keine nachteiligen Auswirkungen auf

andere Grundstlicke und Rechte haben.

Bei Nutzung von Warmepumpen ist die maligebliche Schallquelle der Warmepumpe im

Gebaudeinneren aufzustellen. AuRRenteile und Zuluftéffnungen sind nur in Richtung der
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(10)

§10

ZufahrtstralRe unter Einhaltung der maRRgeblichen Schalldruckpegel (Planungsrichtwerte

far das Allgemeine Wohngebiet) zulassig.

Ferienwohngebiete (Bauplatze 8-30)

Der Gelandeverlauf nach Herstellung der Baupladtze ist nach Moglichkeit zu erhalten.

Anschittungen sind bis zu max. 50 cm zul3ssig.
Gelandeveranderungen im Zuge von Terrassengestaltungen sind bis 50 cm zulassig.

Innerhalb einer Tiefe von 2,0 m, von der jeweiligen Grundgrenze entfernt, sind die

Bauplatze niveaugleich anzupassen.

Schittungen und Geldndeverdanderungen dirfen keine nachteiligen Auswirkungen auf

andere Grundstiicke und Rechte haben.

Aulien aufgestellte Gerate fir die Warmebereitstellung sind nicht zuldssig.

Freiflachen - Einfriedungen - Oberflichenwasser

Terrassenflachen, Gartenwege bzw. Traufenpflaster dirfen nur mit gebrochenen oder
geschnittenen Natursteinplatten, Betongittersteinen, Betonplatten, Sickerpflaster,

Holzrosten oder Kiesflachen befestigt werden.

Kunststoffmaterialien dirfen weder zur Gartengestaltung, noch zur Einfassung der

Gartenbeete verwendet werden.

Blickdichte Einfriedungen sind unzuldssig. Gabionen, Mauern / Betonmauern und
Metallzdune als Einfriedungen sind unzuldssig. Zulassig sind vorzugsweise Holzzdune mit
vertikalen Holzlatten (in moglichst licht- und luftdurchlassiger Anordnung), sowie

Maschendrahtzdaune und weitmaschige Stabgittermatten.

Als maximale Zaunhodhe fir die duRere Einfriedung des Gesamtareals wird 1,30 m
festgelegt, wobei Zaunsockel nicht hoher als 20 cm sein dirfen. Die Hohe des

Einfahrtstores und der Gehtiiren darf 1,30 m nicht Giberschreiten.

Allfallige zusatzliche Bepflanzungen sind naturnah und standortgerecht vorzunehmen;

heimische Baum- und Straucharten (keine Thujen), insbesondere Laubgehdlze und
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(5)

(6)

(7)

8§12

Obstbaume, sind zu bevorzugen, wobei niedrig wachsende Sorten vorrangig zu wahlen

sind.

Lebende Z&dune (aus ortsiiblichen Strduchern) sind ausschlieflich an den inneren
Bauplatzgrenzen zulassig (nicht Richtung See oder entlang der ErschlieBungsstraBe) und
missen mindestens 0,5 m von der Bauplatzgrenze zuriickversetzt gepflanzt werden, um
dauerhaft die Moglichkeit des Rickschnittes und der Pflege vom eigenen Grundstiick aus
zu gewadhrleisten, oder direkt auf die Grundstiicksgrenze mit Einverstdndnis des
Eigentiimers der Nachbarparzelle. Die maximale Hohe von lebenden Zdaunen wird mit

max. 2,0 m festgelegt.

In Bezug auf die hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb von
Regenwassersickeranlagen, wird auf die ONORM; B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01, und die
ONORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15, auf das OWAV Regelblatt 35, Ausgabe 2003, und
das OWAV Regelblatt 45, Ausgabe 2015 sowie das DWA Regelblatt A138, Ausgabe April

2005 verwiesen.

Die Errichtung von Kleintierstallen, Bienenhausern bzw. Bienenstocken ist nicht zulassig.

Pool- Anlagen sind, mit Ausnahme von kleinvolumigen Planschbecken, unzulassig.

Stege

Stege sind aus Holz herzustellen.

Die Breite von Plattformen (Liegepritschen u.d.) darf maximal 50% der Parzellenbreite

umfassen.

Bauplatze

Das Planungsareal wird gemaR Plandarstellung innerhalb des Bereichs des Allgemeinen

Wohngebietes in 7 Bauplatze, in einer GroRe von ca. 600 m? bis ca. 779 m?, eingeteilt.

Im Bereich des Ferienwohngebietes werden 23 Bauplitze mit einer GréRe von ca. 232 m?
bis ca. 517 m? geschaffen. Die Bauplatzgrenzen sind fur alle relevanten Festlegungen als

Grundstiicksgrenzen anzusehen.
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8§13 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan (Verordnungsplan und Wortlaut) tritt mit dem auf den Ablauf der

Kundmachungsfrist folgenden Tage in Kraft.

St. Nikolai im Sausal, April 2019 fir den Gemeinderat

Blrgermeister Hartinger
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2. Erlauterungen

2.1. Lage und Gebietsbeschreibung

Das Planungsgebiet befindet sich im Ortsteil Lamperstatten, nordoéstlich der Waldschacher

Teiche.

Das Planungsgebiet befindet sich im zentralen Bereich des Ortsteiles Lamperstdtten, im Westen

des Gemeindegebietes der Marktgemeinde St. Nikolai im Sausal, in der Nahe des Waldschacher

Teiches. Das Areal ist dem Ortlichen Siedlungsschwerpunkt Lamperstatten zugeordnet.

Das von der Bebauungsplanung betroffene Areal umschlieRt drei einzelne, kiinstlich angelegte
Teiche, welche derzeit im Rahmen der Teichwirtschaft bewirtschaftet werden. Nordlich wird der
Bereich durch den neu angelegten Verlauf des Lamperstattenbaches begrenzt, daran
angrenzend schlieBt ein groRzigiger Freilandbereich an. Sidlich angrenzend, bis zum
Waldschacher Teich, besteht ebenfalls land- und forstwirtschaftliche Nutzung. Westlich

angrenzend befinden sich weitere Teichanlagen (kiinstlich angelegte Teiche mit Teichwirtschaft)
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Richtung Osten, Uber die GemeindestralRe hinweg, bestehen rechtskraftig als Bauland

ausgewiesene Bereiche, welche bereits groRteils bebaut sind.

Der gegenstdndliche Bebauungsplan orientiert sich hinsichtlich der Gestaltungsvorgaben fir das
Allgemeine Wohngebiet an der Bestandsbebauung im 6stlichen Umgebungsbereich, welche ein
durchmischtes Ortsbild mit Gestaltungsvielfalt bietet. Fliir das Ferienwohngebiet wurde die

Gestaltung in Anpassung an die Bebauung rund um den Waldschacher Teich festgelegt.

2.2. Festlegungen im Flachenwidmungsplan

Im gegenstandlichen Planungsareal wurden Teilflachen der Grundsticke 97, 96/1 sowie das
Grundstiick 96/2 KG Lamperstitten, in einem AusmaR von ca.6.600 m?, dem
AufschlieRungsgebiet flir Bauland der Kategorie , Allgemeines Wohngebiet” (WA(L23)) gem.
§29 (3) iVm §30 (1) Z.2 StROG 2010 idF LGBI 61/2017 mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,4
zugeordnet. Weiters wurden Teilflaichen der Grundstiicke 97, 98 und 96/1 KG Lamperstéatten, in
einem AusmaB von ca.8.960 m?, dem AufschlieRungsgebiet fur Bauland der Kategorie
,Ferienwohngebiet” (FW(L22)) gem. §29 (3) iVm §30 (1) Z.10 StROG 2010 idF LGBI 61/2017 mit
einer Bebauungsdichte von 0,3 - 0,6 zugeordnet. Fir die ErschlieRung wurden Teilflachen der
Grundstiicke 97, 102/2, 98, 99, 96/1 und 96/2 KG Lamperstatten, in einem AusmaR von
ca. 3.090 m?, als Verkehrsflache gem. §32 StROG 2010 idF LGBI 61/2017 festgelegt.

+ +

Ausschnitt aus dem FWP 5.0 mt Stand der 9. Anderung
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Gleichzeitig mit der Baulandausweisung wurde fiir diesen Bereich das Erfordernis der Erstellung

eines Bebauungsplanes festgelegt.
Weiters wurden als AufschlieBungserfordernisse folgende Punkte festgelegt:

e Nachweis einer geordneten Abwasserentsorgung
e  Klarung der dulReren und inneren Erschliefung
e  Gestaltungsvorgaben hinsichtlich der Bebauung im Sinne eines Ferienwohngebietes

bzw. Allgemeinen Wohngebietes

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes ,,Am Himmelsteich” soll das Areal dem vollwertigen

Bauland zugeordnet und fiir die Bebauung freigegeben werden.

Im siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde liegt eine Neuteilung fiir zweckmaRige

Bebauung sowie die Sicherstellung der Verkehrsanbindung an die GemeindestraRe.

2.3. Zielsetzungen und Festlegungen des Bebauungsplanes

Im Zuge der 9. Anderung des Flichenwidmungsplanes 5.0 wurde der gegenstindliche Bereich
als AufschlieBungsgebiet mit dem Erfordernis der Erstellung eines Bebauungsplanes unter

Beachtung folgender Punkte festgelegt:

e  Nachweis einer geordneten Abwasserentsorgung
e  Klarung der dulReren und inneren Erschliefung
e  Gestaltungsvorgaben hinsichtlich der Bebauung im Sinne eines Ferienwohngebietes

bzw. Allgemeinen Wohngebietes

Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden die AufschlieBungserfordernisse wie folgt

behandelt:

Abwasserentsorgung

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines bestehenden Kanalnetzes. Hinsichtlich der
Abwasserentsorgung ist daher, gemal einem zu erbringenden, mit der Marktgemeinde und dem
Abwasserverband abgestimmtem Projektplan, an das bestehende Kanalnetz Abwasserverband

,Mittleres LaRBnitztal“ anzuschlieRen.
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Fir die Einleitung sind Ubergabeschichte / Hausanschlussschichte herzustellen. Im
Allgemeinen Wohngebiet ist je Bauplatz ein Ubergabeschacht (Hausanschlussschacht) am
betroffen Grundstiick herzustellen. Im Ferienwohngebiet kdnnen die Ubergabeschachte fiir

max. 3 Parzellen zusammengefasst werden.

ErschlieBung

Die dulRere Anbindung des Planungsareals erfolgt Uber den Stinatzerweg Lamperstatten

(Grundstiick 769).

Samtliche Bauplatze werden mit einer inneren HaupterschlieBungsstrale von mindestens 5,0 m
erschlossen. Beidseitig im Strallenraum soll ein Bankett von jeweils 50 cm Breite hergestellt

werden. Die Erschliefung ist LKW-tauglich und staubfrei herzustellen.

Griinzone entlang Lamperstattenbach

Bei jenem Teil des Lamperstittenbaches, welcher direkt an den Anderungsbereich angrenzt,
handelt es sich um ein kiinstlich angelegtes, wasserrechtlich genehmigtes Gerinne. Als
natirlicher Uferbewuchs ist lediglich die Vegetation im Bereich entlang des Gerinnes anzusehen.
Angrenzend an dieses Gerinne besteht ein ca. 5 m breiter ErschlieBungsweg, welcher den

Ubergang zur Béschung des kiinstlich angelegten Teiches darstellt.

Die Vegetation auf Teichseite ist Teil der Teichwirtschaft und nicht als nattrlicher Uferbewuchs
einzustufen. In Ausnahmefallen ist auch eine weniger als 10 m breite Griinzone zulassig. Da die
Boschung zur Teichanlage innerhalb des 10 m breiten Streifens ab Boschungsoberkante des
Gerinnes kein natirlicher Uferbewuchs sind, besteht ein Ausnahmefall und ist eine geringere

Grlinzone zul3ssig.

In Abstimmung mit der Abteilung 14 (Ing. Kraxner) wurde im Zuge der 9. Anderung des
Flachenwidmungsplanes 5.0 festgelegt, dass der bestehende Weg in einer Breite von ca. 5,0 m

als Griinzone definiert wird und als solche erhalten bleiben muss.

Die Ufervegetation auf Bachseite ist ebenfalls zu erhalten.
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Gestaltungsvorgaben

Die Gestaltung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes orientiert sich an der 06stlich

angrenzenden Bestandsbebauung sowie dem Bebauungsplan , Bachangerweg”.

Fir das Ferienwohngebiet wurden Gestaltungsvorgaben festgelegt, welche eine Fortsetzung der

Bauweise rund um den Waldschacher Teich sicherstellt.

2.4. Gestaltungsvorgaben der Gemeinde

Uber die AufschlieBungserfordernisse hinausgehend wurden seitens der Marktgemeinde
St. Nikolai im Sausal Festlegungen betreffend die Gestaltung getroffen, um eine Einbindung in
das bestehende StralRen-, Orts- und Landschaftsbild zu erreichen. Im Sinne dieser Zielsetzung

soll die im Umgebungsbereich vorhandene Gestaltungsvielfalt fortgesetzt werden.

Hohenentwicklung

Es ist vorgesehen, eine maximal eingeschossige Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoss
vorzunehmen, wobei die Gesamthohe der Hauptgebdude im Allgemeinen Wohngebiet mit
maximal 9,0 m und im Ferienwohngebiet mit maximal 8,0m Uber dem natiirlichen Gelande
festgelegt wurde. Da Geldndeverdnderungen zur Schaffung von Bauplatzen erforderlich sind
und insofern kein gewachsenes, bebaubares Urgeldande besteht, gilt als natirliches Geldnde das

Niveau nach erfolgter Gelandeverdnderung.

Im Vergleich mit der umgebenden Bestandsbebauung ist festzustellen, dass die geplante

Bebauung hinsichtlich der Hohenentwicklung nicht Gber die Bestandsobjekte hinausragt.

Hinsichtlich der Dachformen wurde eine Einschrankung auf Satteldacher getroffen, da die

Bestandsbebauung im Umgebungsbereich eine einheitliche Dachform aufweist.

Nebengebdude, iiberdachten Parkplitzen (Carports) und Garagen

Die Errichtung von Nebengebiuden und liberdachten Parkplatzen (Carports) wird innerhalb der
jeweiligen Bauplatze ermdglicht. Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ist zusatzlich die

Errichtung von Garagen zulassig.
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Abstellplitze:

Entsprechend der Bestimmung des §89 (4) des Steiermérkischen Baugesetzes 1995 ist die
Gemeinde berechtigt, die Anzahl der Abstellplatze abweichend von Absatz 3 desselben

Paragraphen festzulegen, um der erhdhten Mobilitat der Bevolkerung Rechnung zu tragen.

Um Behinderungen des offentlichen Verkehrs, insbesondere von Einsatzfahrzeugen und
Entsorgungsfahrzeugen, zu vermeiden, liegt das Freihalten der ErschlieBungsstrale im
besonderen Interesse der Gemeinde. Ferner wird festgestellt, dass auch im Nahbereich keine

offentlichen Parkplatze vorhanden sind.

Daher wird im Allgemeinen Wohngebiet - aufgrund der dauerhaften Wohnfunktion - festgelegt,

dass zumindest 2 PKW Abstellplatze auf dem eigenen Bauplatz zu schaffen sind.

Fir den Bereich des Ferienwohngebietes wurde keine Uber das Baugesetz hinausgehende

Festlegung getroffen.

Einfriedungen

Die Festlegung der maximalen Zaunhohe fir die duRere Einfriedung des Gesamtareals stellt eine
Fortsetzung der vorhandenen Zaunanlagen im Umgebungsbereich dar und wird im Sinne der
Gleichbehandlung diese maximale Hohe von 1,30 m sowie Zaunsockel mit max. 20 cm weiter

festgelegt.

Bebauungsweise

Im Einklang mit der umgebenden Bestandsbebauung, welche nahezu ausschlielRlich aus
Einfamilienwohnhdusern in lockerer, offener Bebauung besteht, ist eine Fortsetzung dieser

Bebauungsweise auch im Areal des Bebauungsplanes Am Himmelsteich vorgesehen.

Die Bauplatze sollen mit Einfamilienwohnh&usern, das sind freistehende Gebdude mit einer
Wohneinheit, bebaut werden. Eine Errichtung von Doppelwohnhausern oder Reihenhausern ist
im Sinne des Orts- und Landschaftsbildes nicht erwiinscht und wurde daher in der Verordnung

ausgeschlossen.

Als Wohneinheit wird eine in sich abgeschlossene Wohnung verstanden, die aufgrund der
Konfiguration der R&umlichkeiten und des eigenen Zugangs fir die Fihrung eines

selbststandigen Haushaltes geeignet ist.
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3. Anhang

— Kataster (Auszug), Quelle Digitaler Atlas GIS Steiermark

— Systemplane Gaupen
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